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Bebauungsplan Nr. 166 "Nordliche Halbinsel Hentenberg”

[an der Berghauser Badebucht am Hennesee]

A. FESTSETZUNGEN (& 9 BauGB)

NORTH
1:1.000

KARTHOGRAPHISCHE DARSTELLUNG

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke sowie
die Darstellung der Gebdude mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
Ubereinstimmen.

Insoweit entspricht die Planunterlage den Anforderungen des § 1 der Planzeichen-
verordnung in der Fassung vom 18.12.1990.

Arnsberg, den 16.10.2017

gez. Hermann-Josef Vedder
(Kreisvermessungsdirektor)

(Siegel)

BESCHLUSS

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat am _15.12.2016 _ (ber die
in der Beteiligung gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB eingegangenen Anregungen
beraten und beschlossen.

Meschede, den __19.05.2017

Birgermeister: _gez. Christoph Weber

(Siegel)
Schriftfiihrer/-in: _gez. Ursula Henke

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat gem. § 4a (3) BauGB in der Zeit
vom _27.03.2017 bis _ 17.04.2017 erneut 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der Auslegung sind mit Schreiben vom 27./28.03.2017 der be-
troffenen Offentlichkeit sowie den betroffenen Trégern &ffentlicher Belange
bekannt gemacht worden.

Meschede, den __ 19.05.2017

Birgermeister: _gez. Christoph Weber (Siegel)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat am __ 29.09.2016  be-
schlossen, gem. § 2 (1) BauGB den Bebauungsplan Nr. 166 "Halbinsel Henten-
berg" aufzustellen und das Bauleitplanverfahren einschlieBlich Gestaltungs-
vorschriften gem. § 86 (4) BauO NRW einzuleiten.

Meschede, den __19.05.2017

Birgermeister: _gez. Christoph Weber
(Siegel)
Schriftfihrer/-in: _gez. Ursula Henke

OFFENLEGUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat am _15.12.2016 die
offentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Meschede, den __19.05.2017

Birgermeister: _gez. Christoph Weber

(Siegel)
Schriftfiihrer/-in: _gez. Ursula Henke

BESCHLUSS

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat am _18.05.2017  {iber
die in der Beteiligung gem. § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB sowie der er-
neuten Beteiligung gem. § 4a (3) BauGB vorgebrachten Anregungen beraten
und beschlossen.

Meschede, den __19.05.2017

Birgermeister: _gez. Christoph Weber

(Siegel)
Schriftfiihrer/-in: _gez. Christian Schodrok

BEKANNTMACHUNG

Mit dem Tage der Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan inkl. der zuge-
horigen Aufhebungssatzung am __05.10.2017 gem. § 10 (3) BauGB in Kraft.
Der Bebauungsplan mit Begriindung kann wahrend der Dienststunden im Fach-
bereich Planung und Bauordnung der Kreis- und Hochschulstadt Meschede ein-
gesehen werden.

Meschede, den __ 06.10.2017

Birgermeister: _gez. Christoph Weber (Siegel)

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG

Die vorgesehene Aufstellung und Art der Beteiligung der Offentlichkeit gem.
8§ 2 (1) und 3 (1) BauGB ist am ___06.10.2016 ___ &ffentlich bekannt gemacht
worden.

Meschede, den __19.05.2017

Birgermeister: _gez. Christoph Weber (Siegel)

OFFENLEGUNG

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Begriindung hat gem. § 3 (2) BauGB
in der Zeit vom __02.01.2017 bis __ 01.02.2017 __ offentlich ausgelegen.
Ort und Zeit der Auslegung sind am 22.12.2016  ortsiiblich bekanntge-
macht worden.

Meschede, den __19.05.2017

Birgermeister: _gez. Christoph Weber (Siegel)

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB erfolgte, indem
der Bebauungsplan im Zeitraum vom ___06.10.2016 bis __ 07.11.2016

im Fachbereich Planung und Bauordnung &ffentlich auslag und Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung gegeben wurde.

Meschede, den __19.05.2017

Birgermeister: _gez. Christoph Weber (Siegel)

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Gem. § 4 (2) BauGB sind die beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange mit Schreiben vom _ 21./22.12.2016 um Stellungnahme bis zum
__01.02.2017 _ gebeten worden.

Meschede, den __19.05.2017

Birgermeister: _gez. Christoph Weber (Siegel)

ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN (SATZUNGSBESCHLUSS)

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom
14.07.1994 (GV NRW S. 666 / SGV NRW 2023) in der zur Zeit giiltigen Fassung,

des § 2 (1) und § 10 BauGB i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.

IS. 2414) in der zur Zeit giiltigen Fassung, der BauNVO vom 23.01.1990 (BGBI.
1S. 132) in der zur Zeit giiltigen Fassung und des § 86 der Bauordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW 232)
in der zur Zeit glltigen Fassung, hat der Rat der Kreis- und Hochschulstadt
Meschede den Bebauungsplan Nr. 166 "Nordliche Halbinsel Hentenberg" und
die Aufhebungssatzung zum Bebauungsplan Nr. 56 "Sportzentrum Hennesee"
am 18.05.2017 als Satzung sowie die Satzungsbegriindung hierzu be-
schlossen.

Meschede, den __19.05.2017

Birgermeister: _gez. Christoph Weber

(Siegel)
Schriftfiihrer/-in: _gez. Christian Schodrok

BESCHEINIGUNG

Die Ubereinstimmung der Verfahrensmerkmale mit dem Original wird hiermit
beglaubigt.

Meschede, den

Der Burgermeister
Im Auftrage

Raumlicher Geltungsbereich (8 9 Abs. 7 BauGB) und Abgrenzungen (8§ 16 Abs. 5 BauNVO)

mmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie 8 1 Abs. 1-10 BauNVO)
- Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 1 BauNVO)
--- Zweckbestimmung: Landschaftsorientierte Gastronomie

(1) Zulassig sind:
1. Schank- und Speisewirtschaften, welche sich nach der Art ihrer Nutzung sowie der bau-
lichen Ausgestaltung in den Landschaftsraum einfligen.
2. Landschaftsplanerisch oder gartnerisch gestaltete Flachen im Umfeld der gastrono-
mischen Nutzung. Die Nutzung der Flachen fiir die AuBengastronomie ist zuldssig,
soweit diese im Zusammenhang mit dem Gastronomiebetrieb gemaB Nr. 1 steht.

(2) Nicht zulassig sind:
1. Discotheken
2. Vergnigungsstatten

Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 16-21a BauNVO)

! Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze (§§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und 20 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze (§§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und 19 BauNVO)
GemaB § 19 Abs. 4 BauNVO diirfen die Grundflachen von Stellplatzen, Zufahrten und ver-
gleichbaren Anlagen, die zuldssige Grundflache um bis zu 25 v.H. lberschreiten. Weitere
Uberschreitungen der Grundflache sind nicht zuldssig.
Das fiir die Ermittlung der zulassigen Grundfldche maBgebliche Baugrundstiick umfasst die
Flache des Sondergebietes — , Landschaftsorientierte Gastronomie". Die maBgebliche GréBe
des Baugrundstiicks betragt 3.042 m2.

3OA:_<1,r88)§{1 Die Gebaudehthe (OK=0berkante) darf max. 341,00 m Gber NN betragen.

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 88 22 + 23 BauNVO)

abw. abweichende Bauweise (§22 Abs. 4 BauNVO)
Es gilt die offene Bauweise mit folgender MaBgabe:
Eine Gebdudeldnge von 50 m darf Gberschritten werden.
=—.——.- Baugrenze (§23 Abs. 3 BauNVO)

Gebaude und Gebaudeteile diirfen diese Linie nicht Gberschreiten.
Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal kann zugelassen werden.

Offentliche und private Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsfléche - B 55

Offentliche Verkehrsflache - ErschlieBungsstraBe fiir das SO-Gebiet
- Betriebswege Ruhrverband
S FuBweg

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: GroBraumparkplatz Badebucht

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Parkplatz flr landschaftsorientierte Freizeit-
und Erholungsnutzung

----- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt - Durchfahrtsbeschrénkung fiir 6ffentlichen Verkehr

Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

S Verkehrsbegleitgrin

- Grinflache - Randbepflanzung GroBraumparkplatz

- Griinflache - Badebucht

Flachen fur Landwirtschaft und Wald (8 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

T ward

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1. Herstellung und Pflege eines Gehdlzsaumes
(Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme gem. § 44 Abs. 5 i.V.m. § 15 BNatSchG)

Herstellung eines natiirlichen Gehélzsaumes als Ubergangszone zwischen Wald und baulich
@ genutzten Flachen sowie als artenschutzrechtliches Ausweichhabitat fiir potenziell vor-
kommende Tierpopulationen auf den Eingriffsflachen (z.B. Haselmaus) durch erganzende
Strauchpflanzungen.

Empfohlene Straucharten:

Haselnuss (Corylus avellana), Brombeere (Rubus in Sorten), Holunder (Sambucus nigra), WeiBdorn
(Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Faulbaum (Frangula alnus), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Eibe (Taxus baccata)

Durch PflegemaBnahmen ist sicherzustellen, dass der angestrebte Entwicklungszustand eines in der Héhe
gestuften Waldsaumes, auch im Hinblick auf brandschutzrechtlich notwendige Mindestabstande zu den
dahinter liegenden Waldflachen erreicht und beibehalten wird.

Soweit aufgrund von BaumaBnahmen oder sonstigen Eingriffen gepflanzte oder bereits heute im Bestand
vorhandene Gehdlze abgangig sind, miissen diese durch den Verursacher gleichwertig ersetzt werden.

2. Landschaftspflegerische Ausgestaltung der Uferzone
Entwicklung einer lichten Waldflache mit parkartigem Charakter und freien Sichtbeziehungen
@ zwischen gastronomischer Nutzung und Hennesee. Einzelne Bdume sind zu erhalten und zu
entwickeln, soweit sie sich im Hinblick auf ihren Standort, den Wuchszustand und die Gattung
dazu eignen sowie die Sicht auf den Hennesee nicht wesentlich beeintrachtigen.

3. Niederschlagswasserbehandlung von Dachflachen und befestigten Flachen

Dachflachen und befestigte Flachen missen vor Ort in die seitliche Vegetation oder in dafiir vorgesehene
Mulden oder Versickerungsbecken entwassern.

Eine Einleitung von Niederschlagswasser in den Hennesee ist ausschlieBlich nach vorheriger Reinigung
Uber die belebte Bodenzone und der Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasser-
behorde zulassig. Die Trinkwasserhygienischen Anforderungen sowie die Bewirtschaftungsregeln des
Hennesees sind zwingend zu beachten.

4. Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen zu den Eingriffsgrundstiicken (§ 9 Abs. 1a BauGB)

a) Zuordnung der Eingriffe des SO-Gebietes ,Landschaftsorientierte Gastronomie" inklusive der zuge-
hérigen Freiflachen zu den AusgleichsmaBnahmen auf Flachen innerhalb des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplans (interner Ausgleich):

b) Zuordnung der Eingriffe zur Herstellung der verkehrlichen ErschlieBung zu den AusgleichsmaBnahmen
auf Flachen auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (externer Ausgleich):

Dem Eingriffsdefizit in H6he von 33.837 Wertpunkten, welches aus der Herstellung der ErschlieBungs-
straBe, des Parkplatzes und des separaten FuBweges sowie aus dem Restdefizit gemaB Punkt a) resul-
tiert, wird folgende externe AusgleichmaBnahme zugeordnet:

~AusgleichsmaBnahmen auf dem Grundstiick Gemeinde, Meschede, Gemarkung Visbeck, Flur 6, Flurstiick
60 angrenzend an das Naturschutzgebiet ,Niederwald Odin": Erst- und Wiederaufforstung von Birken-
Eichenwald Gesellschaften einschlieBlich vorbereitender MaBnahmen auf unbestockten sowie gering be-
stockten Kahlschlagflachen zur Entwicklung von Niederwaldkulturen auf einer Flache von 11.280 m?2.
Hinsichtlich des Entwicklungsziels haben die AusgleichsmaBnahmen in standortgerechter Auspragung
(geeignete Gattung/ Art, Qualitat, Pflanzdichte) sowie unter Beteiligung der zustédndigen Fachbehérden
zu erfolgen.”

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die Baume und Straucher in den Randbereichen des GroBraumparkplatzes "Berghauser
Badebucht" sind innerhalb der festgesetzten Flachen zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.

Flachen fur Aufschittungen und Stirzmauern zur Herstellung des StralRenkdrpers und der
Parkplatzflache (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

m Bdschungsbereiche der B 55 und der ErschlieBungsstraBe

E. SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE NORMENCHARAKTER

E vorh. Gebdude

vorh. Flurgrenze
——o—— vorh. Flurstlicksgrenzen
Flur 2 vorh. Flurnummer
2269 vorh. Flurstiicksnummer

vorh. Béschung

aaaaaae Vollstaulinie Hennetalsperre

Nordpfeil

NORTH

Innere Aufteilung der Verkehrsflachen

F. AUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 56 "SPORTZENTRUM HENNESEE"

% Raumlicher Geltungsbereich der Aufhebungssatzung des Bebauungsplanes Nr. 56
"Sportzentrum Hennesee"

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 86 Abs. 4 BauO NRW)

Wand- und Fassadenflachen

Die Wand- und Fassadenflachen miissen sich in ihrem Gesamterscheinungsbild in die natiirliche Umgebung
einfligen. Glasierte oder polierte Materialoberflachen sind nicht zuldssig. Farbige Anstriche oder Putze in
grellen Signalfarben sind ebenfalls nicht zulassig.

Dachbegriinung, Photovoltaikanlagen, Solarkollektoren und Glasflachen im Dach

Dachflachen sind zwingend als Dachbegriinung herzustellen oder so auszubilden, dass ein gedrosselter
Abfluss des anfallenden Niederschlagswassers sichergestellt ist.

Photovoltaikanlagen, Solarkollektoren und Glasflachen im Dach sind, soweit sie sich gestalterisch harmo-
nisch in die Dachflache einfligen und das Landschaftsbild nicht beeintrachtigen, grundsatzlich zuldssig.

Werbeanlagen

a) Werbeanlagen sind an der Statte der Leistung nur innerhalb des SO-Gebietes und auf der Parkplatz-
flache P2 zulassig.

b) Werbeanlagen in beweglicher, veranderlicher, blinkender und reflektierender Form sind unzuldssig.

c) Werbeanlagen an Gebauden diirfen bis zu 15% der jeweiligen Fassade des Hauptgebaudes iberdecken.

d) Die Gebdudeoberkante (First und Attika) darf durch Werbeanlagen, welche am Gebaude angebracht sind
nicht Gberschritten werden.

Abweichend hiervon darf bei Gebauden mit Flachdachern die Gebaudeoberkante um 1 m Gberschritten
werden.

e) Die Werbeflachen freistehender Werbeanlagen (Plakattafeln, Pylone) sind je Werbeanlage nur bis zu
einer FlachengroBe von insgesamt max. 12 m2 zuldssig. MaBgeblich fiir die Bemessung ist die Summe
aller werbewirksamen Ansichtsflachen. Die Hohe (Oberkante) von freistehenden Werbeanlagen darf
max. 6 m Gber gewachsenem Boden betragen.

C. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

: GemaB § 17 FStrG planfestgestellte Fahrbahnflachen der B 55
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D. HINWEISE

Denkmalschutz (Bodendenkmaéler)

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Boden-
beschaffenheit, Héhlen, Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erd-
geschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Kreis- und Hoch-
schulstadt Meschede als Untere Denkmalbehorde (Tel.: 0291/205-275) und/oder der LWL- Archdologie
flir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750, Fax: 02761/937520) unverziiglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstelle mind. 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschafts-
verband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaft-
liche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Altlasten

Sollten sich bei BaumaBnahmen Hinweise auf eine Belastung des Bodens, der Bodenluft oder des
Grundwassers ergeben, ist die zustandige Untere Bodenschutzbehdrde beim Hochsauerlandreis,
SteinstraBe 27, 59872 Meschede (Tel. 0291/94-0) unverziiglich zu informieren.

Schutz von Baugrundstiicken beim Vorhandensein von Kampfmitteln

Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auBergewdhnliche Verfarbungen
festzustellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzu-
stellen und die Stadt Meschede als Ortliche Ordnungsbehérde (Tel. 0291/205-0; Fax 0291/
205-300) und/ oder die Bezirksregierung Arnsberg - Staatlicher Kampfmittelrdumdienst, AuBen-
stelle Hagen (Tel. 02331/6927-0 oder 6927-3880; Fax 02331/6927-3898) oder auBerhalb der
Dienstzeiten (Tel. 02931/82-2281; Fax 02931/82-2648 oder -2132) zu verstandigen.

AUFGESTELLT:

Fachbereich
Planung und Bauordnung

gez. Klaus Wahle

Klaus Wahle
(Fachbereichsleiter)
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